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1.TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

Konu tasinmaz, Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Yakacik-imar Mahallesi, 43966 Ada, 2 Parsel olan
4,737,000 m? alanh “Arsa” vasifli arazidir.

Yakacik-Imar Mabhallesi, Ankara ilinin Yenimahalle ilgesine bagl bir mahalledir. Ankara ilinin
Yenimahalle ilgesine bagli, son yillarda gelismekte olan mahallelerinden biridir. Yenimahalle ilgesinin
kuzeybatisinda konumlanan bu mahalle, hem mevcut imar plan1 dahilindeki diizenlemeler hem de artan
niifus yogunlugu ile dikkat c¢eken bir yerlesim bolgesidir. Mahalle, genel olarak konut amagl
yapilagsmanin hakim oldugu bir yer olup son donemde yapilan altyapi ve ulasim yatirimlariyla gelisim
siireci ivme kazanmigtir. Taginmazin bulundugu parsel, kentsel gelisim alanlar1 iginde yer almakta olup
yakin ¢evresinde yapilasma kismen baglamis, bazi parsellerde ingaat faaliyetleri devam etmektedir. Bolge
topografik olarak egimli sayilabilecek bir yapiya sahip olsa da insaata elverigli niteliktedir. Ayrica altyapi
caligmalart biiyiik 6l¢lide tamamlanmistir ve mahallede kanalizasyon, igme suyu, elektrik ve dogalgaz gibi
temel hizmetler saglanmaktadir. Mahalle, ¢evresindeki Macun, Ostim, Batikent ve Ivedik OSB gibi hem
konut hem de sanayi bolgeleriyle etkilesim hélindedir. Bu durum, o6zellikle arsa ve gayrimenkul
yatirimlari acisindan cazibesini artirmaktadir. Ulasim agisindan Yakacik imar Mahallesi, ivedik Caddesi
ve Fatih Sultan Mehmet Bulvar1 gibi ana arterlere yakinligi ile 6ne ¢ikmaktadir. Mahalleye kara yolu ile
erisim oldukca rahattir ve cevre yollar1 ile baglantilar kolaylikla saglanmaktadir. Ozellikle dzel aragla
ulasimda herhangi bir zorluk bulunmamaktadir. Toplu tagima agisindan da Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi’ne ait otobiis hatlar1 ve dolmus hatlar1 mahalleye hizmet vermektedir. Yakin ¢evrede yer alan
metro istasyonlar1 (6zellikle OSTIM ve Ivedik istasyonlar1), mahalleyi sehir merkezine ve diger
bolgelerine baglayan onemli ulasim secenekleridir. Ayrica, bolgenin demografik yapisi da doniisiim
siirecinde olup mevcutta yogunlukla orta gelir grubuna hitap eden konut projeleri ve arsalar
bulunmaktadir. Bu 6zellikleriyle bolge, hem oturum hem de yatirnm amagh degerlendirilmeye agik bir
potansiyel tasimaktadir.

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLiSKIN BILGILER

ili Ankara Parsel Alam (m?) | 4.737,00 m’

Tlgesi Yenimahalle Pafta No -

Bucagi - Ada/ Parsel No 43966/2

Koyii - Tasinmaz ID 131716257

Mabhallesi/Kéyii | Yakacik-imar Arsa Pay1 1/1

Cilt/Sayfa No 5/441 Kat / Blok No -/-

MevKii - Bagimsiz Bl. No -

ﬁ;lt:ell;l;(aslnmaz Arsa Tapu Tiirii Ana Tasinmaz

Tasinmaz Nitelik | - Yevmiye No 6695

- Hisseli ise hisse 4290/4737

Tapu Tarihi 03.08.2001 oranlart 44714737

(H);;izl('hgw [ IHisseli XTam

Malikleri Maliye Hazinesi
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 24.06.2025 tarih ve saat 09:58 itibariyla alinan
ve rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’ne gore tasinmaz lizerinde asagida yer alan

i takyidat bulunmaktadir.

Takyidatlar Beyanlar Hanesinde:
-Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun hiikiimlerine
tabidiri. Tarih:11.03.2019 Say1:1168808 ) Tarih: - Sayr: - (13.03.2019 tarih, 12333
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yevmiye)
24.06.2025 tarihinde alinmis olan Takbis belgesi ve Tapu senedi arasinda farklilik
bulunmamaktadir.

1.3 TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi ve TANITIMI
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Yakacik imar Mahallesi, Ankara’mn gelismekte olan ilgelerinden Yenimahalle simirlarinda yer alan, kentsel
donisiim potansiyeli yiiksek ve diizenli yapilasma hedeflenen bir yerlesim alanidir. Mahalle, son yillarda
artan imar uygulamalari, altyapr yatirnmlart ve niifus hareketliligi ile dikkat ¢eken bolgeler arasinda yer
almaktadir. Yapilagma siireci halen devam etmekte olan mahallede, ¢cogunlukla bos imar parselleri, miistakil
konutlar ve diisiik yogunluklu yapilar bulunmaktadir. Mahalle niifusu agirlikli olarak orta gelir grubuna
mensup bireylerden olugmakta olup bolgede yasayanlarin 6nemli bir kismu kamu personeli, 6zel sektor
calisam ya da kiiclik Olgekli isletme sahipleridir. Yakin ¢evresinde bulunan organize sanayi boélgeleri,
OSTIM ve ivedik OSB gibi istihdam merkezlerine olan yakinligi, Yakacik imar Mahallesi’ni hem oturum
hem de yatirim amaciyla cazip hale getirmektedir. Sosyo-ekonomik acidan bakildiginda mahalle, heniiz tam
olarak olgunlasmamis bir yap1 arz etse de, yeni yapilasmalarla birlikte beseri sermayesinin giderek
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niteliklendigi gozlemlenmektedir. Planli yapilagma hedeflenen mahallede yeni konut projeleri, ticari
birimler ve egitim kurumlari i¢in ayrilmis alanlar mevcuttur. Mahalle, temel altyap1 hizmetleri bakimindan
biiyiik 6l¢iide tamamlanmis durumdadir. Elektrik, su, dogal gaz ve kanalizasyon sistemleri aktif olarak
hizmet vermektedir. Belediyenin planli calismalar1 kapsaminda c¢evre diizenlemeleri, yesil alan
uygulamalar1 ve yol asfaltlama faaliyetleri siirmektedir. Mahalle i¢i yollar asfaltlanmis, bordiir ve kaldirim
caligmalar1 tamamlanmis ya da devam etmektedir. Ayrica fiber internet altyapisi ve iletisim hatlar1 da
mahallede kullanilabilir durumdadir. Ulasim agisindan mahalle, Yenimahalle il¢esinin ana arterlerine yakin
bir konumda yer almakta olup o6zellikle Ivedik Caddesi, Fatih Sultan Mehmet Bulvar1 ve gevre yolu
baglantilar1 ile sehir merkezine erisim kolaylasmaktadir. Bolgede toplu tagima hizmetleri otobiis ve dolmus
hatlar1 araciligiyla saglanmakta; ayrica OSTIM ve Ivedik Metro istasyonlarina olan yakinlik, ulagimi
destekleyen onemli bir avantajdir. Bu durum, bolgeyi hem calisan niifus hem de yatirimci agisindan
erisilebilir kilmaktadir. Yakacik imar Mabhallesi, biiyiik alisveris merkezlerinden ziyade giinliik yasam
ihtiyaglarini karsilayabilecek kiiglik ve orta dlgekli ticari alanlara sahiptir. Ancak kisa mesafede erisilebilen
AVM'ler (Forum Ankara Outlet, Gimat AVM, Atlantis AVM gibi) mahalle sakinlerinin alisveris
ihtiyaclarina ¢6ziim sunmaktadir. Egitim kurumlari, saglik merkezleri ve kamu hizmet binalarina yakinlig
da bolgeye art1 deger katmaktadir. Taginmazin bulundugu mahalle ve ¢evresi, yapilasma agisindan yatay
bliylimeye uygun olup, biiyilk oranda villa tipi ve az katli yapilagsmalarin hedeflendigi bir yapilasma
diizenine sahiptir. Bu durum, bolgeyi hem yatirimcilar hem de sakin ve diizenli bir yagsam arayan aileler
agisindan cazip kilmaktadir.

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.11/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Konu tasmmazin Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ile
yapilan goriismede konu tasinmazin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlarinin “Konut Alanr” lejantinda oldugu
bilgisi alinmistir.

2.2 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

"0
v 4

Plan Olcegi 1/1.000 Lejant Konut Alani

Plan Tarihi / Ad1 Uygulama Imar Plam
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ingaat Nizamu Ayrik Nizam Yiikseklik | 10 Kat
TAKS | - KAKS 0,85 | Emsal | 0,85
(Coerlgn ¢ Mesafesi - Cekme Mesafesi (Yan) - Cekme Mesafesi (Arka) -
Terk Var mi1? Hayir Terk Sonrasi1 Alan 4.737,00 m?
Tevhid Sarti Var m1? Hayir Kamulastirma Var m? Hayir
Miicavir Alan icerisinde mi? | Evet ﬁ?}; Belgesine Uygun Evet
Tasinmazin Isabet Ettigi Ozel imar Sartlar1 Meveut mu? Hay1r

Yenimahalle Belediyesinde yapilan incelemede; 43966 ada 2 parsel; Yakacik Bati-2 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani: Revizyonu kapsaminda E: 0.85 Yencok: 10 kat yapilasma kosullar1 ile “Konut”
kullaniminda kaldig bilgisi alimuigtir.

PLAN HUKUMLERI

-Yenimahalle Belediyesi ve Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig ile yapilan goriismede konu
tasinmazin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planlarmin bulunmadigi1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani
“Konut Alan” sinirlari igerisinde yer aldig1 bilgisi alinmisgtir.

Plan Notu Genel Hikiimler Boliimii: II. Etap bolgedeki konut alanlarinda, ada 6l¢eginde uygulama
yapilmasi durumunda, YENCOK:10 KAT olacaktir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu taginmaz tapuda “Arsa” nitelikli olup mahallen iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

- Yenimahalle Belediyesinde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak
bulunmamaktadir.

- Konu taginmazla ilgili olarak dosyasinda dava bilgisi, herhangi bir cezai tutanak, enciimen karari1 veya
yikim karar1 bulunmadig ilgili belediyesinden sifahen dgrenilmistir.

Gayrimenkul Konum olarak i Gayrimenkul Alan olarak projesine )
projesine uygun mu? uygun mu?

Riskli Yap1 m1? ) Izl?;yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim ) Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim )

Karari var m1? Karari var m?

I¢i Goriildii mii? - Fiilen Kullamihyor mu? -
Yerinde Ol¢iim Yapildi mi? - Eklenti, Depo var m1? -

Kira Sozlesmesi var mi? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -

Enerji Kimlik Belgesi Sinifi / No Bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU ve BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU

MAL SAHIBI BOS ISGAL KIiRACI
X

Tasinmaz halihazirda bog arazidir

~ TASINMAZINDEPREMDERECESi

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE
X

Parsel iizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.
Konu taginmaz; 3. Derece Deprem Bolgesidir.
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4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK ve TOPOGRAFIK OZELLIiKLERI

Konu tasinmaz 43966 Ada, 2 Parsel olan 4.737,00 m? alanli “Arsa” vasifl arazidir. Parsel geometrik olarak
dortgen seklinde olup topografik agidan yer yer egimli bir zemine sahiptir. Parsel iizerinde herhangi bir
taginmaz mevcut olmadig1 mahallinde gézlemlenmistir. Tasinmazin kuzey cephesi ~87 metre, dogu cephesi
~93 metre, giliney cephesi ~73 metre ve bati cephesi ~38 metredir. Parselin kuzeydogu cephesinde ~38
metre agilmamig kadastral yola cephesi bulunmaktadir. Bolgede imar yollariin belli bir kismi agilmis olup
bolgede altyap1 ve ulasim problemleri bulunmaktadir. Parselin geriye kalan tiim cepheleri komsu parsellere

sinirlart ile birlesik durumdadir.

4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

g?rléfdeki Yapi XIBetonarme Karkas [JKargir Yigma | [ JAhsap []Celik | []Diger
polge Yapl | [ Aynik [Bitisik [JBlok [ ikiz
XSehir Suyu XElektrik MXDogalgaz | X]Asansor
Bolge Altyapis1 | [X]Kanalizasyon [ 1Jenerator [ IKombi XYangin Merdiveni
[ JHidrofor [ ]Giivenlik [ IKlima [ ]Otopark
Gayrimenkuliin Yags| - Binanin Kat Adedi -
Binanin Kat Dagilimi -
i Sron Xl | i O |@on | O
Yasal Alam B
Yap: St ] Mevcut Alam B

Konu taginmazin iizerinde herhangi bir yapt bulunmamaktadir. Bolgedeki yapilagsma agirlikli olarak
betonarme karkas veya yigma yapi seklindedir. Altyap1 olarak sehir suyu, kanalizasyon, elektrik ve
dogalgaz halihazirda bulunmaktadir.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
EK NO ILGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 Yenimahalle Tapu Miidiirliigii TAKBIS Belgesi | Var | X | Yok | O Idareden temin edilmistir.
2 Yenimahalle Belediyesi fmar Durumu Var Yok | O Yenimahalle Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Yenimahalle Belediyesi Ruhsat/iskan Var | O | Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi Var Yok | O Mahallinde tespit yapilmistir.
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BU_BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 24-6-2025-09:58
‘weblapu ¢

Kaydi Olugturan: ( Ozellestirme idaresi Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 43966/2
Tasginmaz Kimlik No: 2921527 AT Yuzolgim(m?2): 4737.00
il/iige: ANKARA/YENIMAHALLE Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Yenimahalle Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: YAKACIK-IMAR Mah. YiizOlgtimii:
Mevki: - Bagimsiz Bolim Net
CiIt/Sa. fa No: 5/441 O gmi:
ya 0. : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI

S/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari sHakkinda Kanun (SN:8289254) Yenimahalle -
hiikiimlerine tabidiri. Tarih:11.03.2019 Say1:1168808 ) Tarih: - Say: - OZELLESTIRME |13-03-2019 13:52-
( Sablon: Diger) IDARESI 12333
BASKANLIGI
VKN:1460037187

12
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
6236948 (SN:47) MALIYE HAZINESI 5 4290/4737 | 4290.00 4737.00 imar (TSM) -
VKN:6110312806 03-08-2001
6695
6236949 (SN:47) MALIYE HAZINESI 2 447/4737 447.00 4737.00 imar (TSM) =
VKN:6110312806 03-08-2001
6695

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) nCXCAZSLB4z kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272
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YENIMAHALLE BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Miidiirligi
2025 ALE YILL

Sayr : E-18426575-115.01.99.01-406260 25.06.2025

Konu : 43966 ada 2 parscl ve 43987 ada 3
parseller

flgi

ilgi yazida; 43966/2 parsel ve 43987/3 parseller igin yapilacak olan ekspertiz calismasi ile ilgili olarak
Imar/Kadastro Pafta Ornegi, imar Durum Yazisi, Plan Notlari, Hukuki Durum Bilgisi, Rayi¢ Bilgisi talep
edilmektedir.

Muduriugumlvce yapilan incelemede;
43966 ada 2 parsel ve 43987 ada 3 parsellerin; Yakacik Bau-2 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant

Revizyonu kapsaminda E: 0.85 Yengok: 10 kat yapilasma kosullan ile *Konut™ kullaniminda kaldig, hukuki durum
bilgisinin Hukuk isleri Miidiirligtimiizce, rayi¢ bilgisinin de Mali Hizmetler Miidiirligtimiizce verilmesi gereken
bilgiler oldugu, gerekli bilgilerin ilgili firmaya gonderilmesi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

~ Gokhan AKKAN
Imar ve Sehircilik Miidiir V.

Ek:

1- flgi yaz: ve ekleri
2- Plan 6megi

Dagtim:
Hukuk Isleri Mildiirliigtine
Mali Hizmetler Mudiirliigiine

Bu belge, glivenli clektronik imza ile imzalanmistr,
Belge Dogrulama Kodu : 9P60-2V21-8BBU Belge Dogrulama Adresi @ https:/‘'www.turkiye.gov.tr/'yenimahalle-belediyesi-cbys
Bilgi lgin:Ecem Canay GENC

Adres: Gayret Mahallesi Ivedik Cd. No:25, 06370 Yenimalalle/ ANKARA
Schir Plancis:

Telefon No: 3125262150 Fax No: 3123448803
e-Posti; Interner Adresi: htpz//www.yenimahalle,bel tr

Kep Adrest: yenimahallebelediyesi.yaziisleri@ohs03 kep.tr Telefon No:
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YENIMAHALLE BELEDIYE BASKANLIGI
Hukuk fsleri Miidiirligi
2025 AILE YILI

Sayi : E-10578106-640-409300
Konu : 43966 ada 2 parsel ve 43987 ada 3 parsel
hk.

llgi  : 20.06.2025 tarihli ve 215295 sayih talep dilekgesi.
lgi'de kayith talebiniz tizerine miidiirliigiimiiz kayitlanmn tetkiki neticesinde;

Talep edilen ada/parsellerle ilgili belediyemizin taraf oldugu herhangi bir dava dosyasina rastlaniimadi@ ve
bagkaca bir hukuki durum bilgisinin idaremiz nezdinde meveut olmadig hususunda,

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Ebru SARIDOGAN
Bagkan Yardimcis

Bu belge, giivenli clektronik im2a ile imzalanmisur.
Belge Dogirulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/yenimahalle-belediyesi-ebys

Belge Dogrulama Kodu : FPKJ-70KG-89UD

Bilgi lgim:Av. Yusuf DABAN

Adres: Gayret Mahallesi vedik Cd. No:2§, 06370 Yenimahalle/ANKARA
Memur

Telefon No: 3125262040 Fax No:
¢-Posta Internet Adresi: hitp://www.yenimahalle bel.tr/

Kep Adresi: yenimahallebelediyesi.yaziisleri@hs03 kep.tr Telefon No:3125262040
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MAHALLE BELEDIYE

Rl e BASKANLIGIL
IMAR DURUM RAPORU
Kant Biigl Sistom!

A

YORORLOKTEK] IMAR PLANI

Olgegi: | 1/1000
Tasdik Tarihi: | 19001550
Imar Plane | YAKALIK RATI D ETAD | 1000 (AN PLANT NOTL (241H1)

PhnNocut‘ syl klrane
Kutlanem Kavare: | KONUT ALAN

Kat Adedz | 10 Ingsat Nizaen: -
BIna YOKseMIk: | On Bahge:

KAKS (Emsal): - {027 Yan Bahce: -
TAKS: | Arka Bahgs:

Agidama: | Beletivneyen |ususiards Mevauet |lukumlerine Gore Yapdacakur,

KADASTRO PARSEL
I ANKARA Pafta: =797 IR1A
flge: | YUNinAIALLL Ada/Parsch 419042
Tapu Ktigi: K178V 007 Parsel Abanie 4735 23417

KADASTRO PARSEL KONUM BiLGiSi

Projekeiyon: | E90 / TIALE
Kartexyen Koordinat:  SAGANVI=ddldy/dudm  YUKARIN =401,
Cofjrts Kooedinats | 40" > $0410° 5% 48 47 274*

m

Megale Parsek KM arsel Sargriama

Bu belge bligl amacli olup, resml Islemlerde kullandamaz.

Ayradirma ot mel ofon dngeut blurmel Delgani &

1 somucu kesi

L-':"«-l vatay | | Einalar Adredar |

Mahane

RULY D
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YAKACIK BATI-2 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
(84161)

1. YAPIDUZENI

ON BAHCE UZAKLIGI ( METRE)
/APl DUZENI (A, BL, B)-KAT ADEDI
YAN BAHCE UZAKLIGI (METRE)

AKS (TABAN ALANI KAT SAYISI)
CAKS (KAT ALANI KAT SAYISI)
A= AYRIK YAPI DUZENI|
BL=BLOK YAP!I DUZENI

B= BITISIK YAPI DUZENI

PLANDA BELIRTILMEYEN YA DA (- ISARETLI ON BAHCE UZAKLIKLARINI MEVCUT YAPILASMA VE CEVRENIN
KAREKTERINE GORE TAYIN VE TESPITE BELEDIYE YETKILIDIR.

EMSAL UYGULAMALI YAPI DUZEN]

r—-—--_-_-_
h
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0] E=INSAAT ALANI KAT SAYISI (INSAAT EMSALI)

MAX MAX. H* MAX. YAPI YUKSEKLIGI-KAT ADEDI

YAPILAR, 20 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN MINUMUM 10 METRE, DAHA DAR YOLLARDAN MINIMUM §

METRE CEKILEREK YAPILACAKTIR.

2. PLANDA BELIRTILEN YAP! YUKSEKLIGI DISINDA AYRICA CATIKATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

3. ETAP SINIRLARI iCINDE IMAR UYGULAMAS! BiR BUTUN OLARAK YAPILACAK VE TAPUYA TESCIL
EDILECEKTIR.

ETAP SINIRI ICINDE KALAN ONAYLI IMAR PLANINA GORE UYGULAMA YAPILARAK TAPUYA TESCIL EDILMIS
BOLGELER IMAR UYGULAMASI KAPSAMI DISINDA TUTULABILIR.

4. KAMU KULLANIMINA AYRILMIS YOLLAR, AKTIF YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR, CAMI, KARAKOL
ALANLARININ KAMUYA TERKI YAPILMADAN [INSAAT 12N, TEKNIK ALT YAPI PROJELERI

SGLIL AN L d VE SUREKL! YAPI KULLANIM 1ZNI VERILEMEZ,

Y
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5.1. KONUT PARSELLERINDE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK YAPILABILECEK MAKSIMUM KONUT SAYISI ¥
TOPLAM INSAAT ALANININ, BIiRIM KONUT INSAAT ALANI OLAN 150M° YE BOLUNMESI ILE ELDE
EDILECEK SAYIYI ASAMAZ, KONUT PARSELLERI 7M. DEN DAHA DAR YOLLARDAN CEPHE ALAMAZ. i

5.2. KAMU TUZEL KISILERINCE VEYA KAMU GIRISIMI [LE KONUT KREDISI VEREN KURULUSLAR VEYA YAPL |
KOOPERATIFLERINCE YAPTIRILACAK KONUTLAR VE TOPLU KONUTLAR ICIN TOPLAM INSAAT ALANI VE i
KONUT SAYISI %10 ORANINDA ARTTIRILABILIR.

5.3. ADA OLCEGINDE UYGULAMA YAPILAN KONUT ADALARINDA GUNLUK [HTIYACI KARSILAMAK UZERE i
EMSAL ICINDE KALMAK VE TOPLM INSAAT ALANININ %4 UNU ASMAMAK KOSULU iLE ADA iCiNDE |
SOSYAL VE TICARI AMACLI KULLANISLAR YER ALABILIR. i

5.4. EMSAL UYGULAMALI KONUT ADALARINDA 1500 M* DEN DAHA KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ MiN, i
PARSEL CEPHESI, 20.00M. OLACAKTIR. 0

. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE OTOPARK VE SERVIS AMACLI KULLANILABILIR. SOSYAL VE TICARI
AMACLI KULLANISLARIN KONUT YAPILARI ICINDE YER ALMASI DURUMUNDA BU KULLANISLAR
YAPININ ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YER ALACAKTIR. BAGIMSIZ YAPI OLARAK |
PROJELENDIRILMES| DURUMUNDA MAX.H 5.00M. Y| GECEMEZ.

. 1. ETAP BOLGEDEKI KONUT ADALARINDA, ADA OLCEGINDE UYGULAMA YAPILMASI DURUMUNDA,
YENCOK:10 KAT OLACAKTIR.

. TALEP HALINDE 35, 25 VE 15 METRE GENISLIGINDEKi YOLLARA CEPHELI KONUT ALANLARI "TiCARET
TERCIHLI KONUT ALANI" OLARAK UYGULANABILIR. TICARET TERCIHLI KONUT ALANLARINDA, ZEMIN
KATLAR TICARET OLARAK PROJELENDIRILEREK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA BUYUK ALISVERIS
MERKEZLERI YER ALAMAZ. OTOPARK [HTIYACININ PARSEL ICERISINDE KARSILANMASI ZORUNLUDUR.

. KONUT SAYISI BUTUN KATLARDAKI TOPLAM INSAAT ALANININ 150 M2'YE BOLUNMESIYLE BULUNAN
SAYI KADAR OLACAKTIR. ZEMIN KATIN TICARET OLMASI BULUNAN KONUT SAYISINI EKSILTMEZ,

:2; KONUT ALANLARINDA YENCOK;10 KATITIR,
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BTM ILE GOSTERILEN BOLGESEL TICARET MERKEZI ALANINDA KONUT VE TICARET BIRLIKTE
YAPILABILIR. BOLGESEL TICARET MERKEZLERINDE MIN. [FRAZ KOSULU 5000M° DIR. IFRAZ YAPILMASI
HALINDE KOMSU PARSELLERE YAPI YAKLASMA MESAFESI 10M OLACAKTIR. KONUT YAPILMASI
DURUMUNDA, IMAR PARSELINDE YAPILACAK KONUT INSAAT ALANI TOPLAM INSAAT ALANININ %60
INI GECEMEZ. BOLGESEL TICARET MERKEZ! ALANLARINDA, KENTSEL TASARIM PROJES! BELEDIYE
IMAR MUD. UYGUN GORULMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ, YENCOK:10 KAT'TIR.

7. TILE GOSTERILEN ALT TICARET MERKEZI, CARSI ALANLARINDA, KONUT YER ALAMAZ.

9.

10.

15.3.

16.

17.

18.

19.
20.

21

22,

23.

24,

25.
26.
27.

YESIL ALANLARDA VE IMAR ADALARINDA YAPI VE YOLLARA 5M DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU
ILE TRAFO VB. TEKNIK ALT YAPI TESISLERI YAPILABILIR.

PARK VE COCUK BAHCELERI ICINDE BUFE, HAVUZ, PERGOLE, ACIK CAY EVI VE GENEL WC DISINDA
TESIS YAPILAMAZ. E:0.051 ASAMAZ.

SPOR ADALARINDA OYUN ICIN GEREKLI FUTBOL, HENTBOL, YUZME, ATLETIZM, VOLEYBOL,
BASKETBOL, BUZ PATENI, GURES VB. ALANLAR [LE BUFE VE GENEL WC GBI SERVIS YAPILARI DISINDA
TESISLER YER ALAMAZ. E:0.05 | GECEMEZ.

OTOPARK THTIYACI YONETMELIGE UYGUN OLARAK PARSEL iCINDE KARSILANACAKTIR.

. ADA BAZINDA UYGULAMALARDA, YAPILARA YAPININ OTURDUGU TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT

VERILECEKTIR.

. PLAN KAPSAMINDA ‘SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINDE’

BELIRTILEN KURALLARA UYULACAKTIR.

. TOPLU YERLESIM NITELIGINDEKI YAPI VE TESISLERDE ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE

ISLETILECEKTIR.

15. JEOLOJIK ONLEMLER

. HER TOURLU YAPILASMADA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. YAPILARDA IMAR PLANINA ESAS OLAN VE JEO. Y. MUIL. A. TANRIVERDI TARAFINDAN YAPILARAK,

13.03.1996 TARIHINDE ILLER BANKASINCA ONANMIS OLAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNUN, SONUC

BOLUMUNDEKI ONERILERE UYULACAKTIR.

CAMI, OKUL, KAPALI SALON VB. GIBl TOPLUMUN KULLANIMINA ACIK KAMU VE HIZMET AMACLI

YAPILAR ILE KILLI ZEMINDE 2, KAYA ZEMINDE 4KATIN USTUNDEKI YAPILARIN MUHENDISLIK

PROJELERI ICIN MEKANIK CALISMA YAPILARAK (SONDAJ VEYA ARASTIRMA HENDEGI) KARAR

VERILMELIDIR.

. PLANLAMA ALANINDAKI AKARSULARA [LISKIN DSI. V. BOLGE MUD. 30.05.1996 TARIH VE 3478 SAYILI
YAZISI EKINDEKI TiP EN KESITLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICINDE "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE’

UYULACAKTIR.

I.DERECE ARKEOJIK SIT ALANINDA, ‘K.V.T.V.KK' HUKUMLERINE, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA KURUL KARARLARINA UYULACAKTIR.

SIT SINIRI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNCA UYGUN GORULMEDEN

PARSELASYON PLANI ONAYLANAMAZ.

KENTSEL CALISMA ALANLARINDA KAMU KURULUSLARI, TICARI BURO SERVISLERI, TICARET

MERKEZLERI, SERGI, SATIS VE SERVIS TESISLERI, BASIN YAYIN TESISLERI ILE 2. VE 3. SINIF GAYRI SIHHI

MUESSESELERDEN MAMUL VEYA ISLENMIS MALZEMELERDEN ESYA IMAL EDENLER, MONTAJ, TAMIR

VE PAKETLEME YAPANLAR YER ALABILECEKTIR. MIN PARSEL BUYUKLUGU 5000M2 DIR. E:1.00 DIR.

BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA *ANKARA IMAR YONETMELIGI® UYGULANIR.

KAMU ORTAKLIK PAYI ALANLARINDA (KENTSEL REKREASYON ALANI, SAGLIK ALANI, EGITIM

ALANLARI, IDARI TESIS ALANLARI, AGACLANDIRILACAK ALAN, BHA, PAZAR ALANALARI, SKT, ISALE

HATTI VE RESMI KURUM ALANLARI VB.) HAK SAHIBI OLANLAR, HISSELERINI [LGILI KAMU

KURULUSUNA AYNI AMACLA KULLANILMAK UZERE TAPUDA BEDELSIZ TERK ETMELERI DURUMUNDA

INSAAT ALANI (YAP! YOGUNLUGU) %10 ARTIRILIR, ANCAK KONUT SAYISI (NUFUS YOGUNLUGU) ARTISI

GETIRILEMEZ.

EGITIM ALANLARINDA; 7000 M' VE DAHA KUCUK PARSELLERDE E:1.20, 7000 M"DEN BUY UK

PARSELLERDE E: 1.00 VE YENCOK: 5 KAT TIR. PARSELIN GUNEY YONUNDE PARSEL ALANININ EN AZ %25'i

KADAR OYUN VE TOREN ALANI DUZENLENECEKTIR.

TEKNIK ALTYAPI PARSELLERINDE YAPILACAK ALT YAPI TESISININ TEKNIK OZELLIKLERININ

GEREKTIRDIGI  YAPI YOGUNLUGU VE YAPI YUKSEKLIGI MIMARI PROJE ASAMASINDA [IMAR

MUDURLUGUNCE BELIRLENIR.

PLANDA YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN KRES, BELEDIYE HIZMET ALANI, SOSYAL KULTUREL

TESIS, RESMi KURUM VE SAGLIK ALANLARINDA: E: 0.60, YENCOK: 5 KAT'TIR. DINI TESIS ALANLARINDA

E: 0.60, HMAX: SERBEST'TIR. ACIK PAZAR ALANLARINDA iSE E: (.10 VE YENCOK: 2 KAT'TIR,

2000 M* VE USTU IMAR PARSELLERINDE, PARSELDE CEKME MESAFESI ICINDE VEYA DISINDA, HER

PARSELDE EN FAZLA 12 M* VE | ADEDI GECMEMEK UZERE EMSAL VE TAKS HARICI DEMONTABL

GUVENLIK KULUBESI YAPILABILIR.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA YENCOK: 5 KAT'TIR.

OZEL SAGLIK ALANLARINDA YENCOK: 5§ KAT'TIR.

OZEL SPOR ALANLARINDA YENCOK: 4KAT'TIR.

(ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 19.03.1998 GUN VE 221 SAYILI YAZISI ILE ONAYLANDI.)
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HISAR-KAZAN ENERJI NAKIL HATTINA AiT 1/1000 OLCEKLI UiP
DEGISIKLIGI

- ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA 30.11.2000 (xb\ VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI"NE UYULACAKTIR.

(BELEDIYE MECLISIMIZIN 02.0 7.2009 GUN VE 374 SAYILI KARARI ILE UYGUN GORULEREK, ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISININ 11.09.2009 GUN VE 2109 SAYILI KARAR! [LE ONAYLANMISTIR.)

44020 ADA 1 PARSELIN KONUT ALANINDAN SOSYO KULTUREL TESIS
ALANINA DONUSTURULMESINE AT 1/1000 OLCEKLI UiP DEGISIKLIGIi

1- SOSYO-KULTUREL TESIS ALANI ICERISINDE SOSYAL TESIS, KULTUR MERKEZI VE SERGI SALONU,
KUTUPHANE, KONFERANS SALONU, DUGUN SALONU, SPOR ALANI, KRE$ VB. KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

2- KAT YUKSEKLIGI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

3- OTOPARK [HTIYACI PARSEL ICINDE KARSILANACAKTIR.

4- HER TURLU YAPILASMALARDA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- YENCOK: 5 KAT'TIR.

6- PLAN NOTLARINDA ACTKLANMAYAN HUSUSLARDA 84161 NOLU PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

(BELEDIYE MEC 'I:/‘S.’/A'I/Z/,\' 14.10.2008 GUN VE 503 SAYILI KARARI ILE UYGUN GORULEREK. ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISININ 16.01.2009 GON VE 203 SAYILI KARAR! ILE ONAYLANMISTIR.)

44030 ADA 1 PARSELIN RESMi KURUM ALANINDAN SOSYO KULTUREL
TESIS ALANINA DONUSTURULMESINE AiT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1- PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 84161 NOLU PLANIN PLAN NOTLARI VE ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

(YENIMAHALLE BELEDIYE MECLISININ 08.02.2013 GUN VE 218 SAYILI KARARI ILE UYGUN GORULEREK, ANKARA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 09.04.2013 GUN VE 615 SAYILI KARARI [LE ONAYLANMISTIR.)

_44012ADA 1 PARSELIN SPOR ALANINDAN OZEL SPOR ALANINA
DONUSTURULMESINE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGi
1- PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 84161 NOLU PARSELASYON PLANI VE ANKARA IMAR
YONETMELIGI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

(YENIMAHALLE BELEDIYE MECLISININ 09.11.2012 GUN VE 857 SAYILI KARARI ILE UYGUN GORULEREK, ANKARA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 09.01.2013 GUN VE 31 SAYILI KARARI ILE ONAYLANMISTIR.

_ 44363ADA 1 PARSELDE SPOR ALANININ OZEL SPOR ALANINA
DONUSTURULMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIGI

2- 84161 NOLU PLAN NOTLARI GECERLIDIR,

()'_!:'.\'/.\!.—Ul.»fl.l,l'.' BELEDIYE MECLISININ 09.11.2012 GUN VE 868 SAYILI KARARI [LE UYGUN GORULEREK, ANKARA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 09.01.2013 GUN VE 29 SAYILI KARARI ILE ONAYLANMISTIR.)
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44030 ADA 1 PARS.l:Il,i.:\' R!::S.\"Ii KURUM ALANINDAN SOSYO KULTUREL
TESIS ALANINA DONUSTURULMESINE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1-OZEL SOSYO KULTUREL TESIS ALANINDA YENCOK:S KATTIR.
2-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 84161 NOLU PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

(7221 SAYILI CBS iLE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUNUN KAPSAMINDA YAPI
YUKSEKLIGI BELIRLENMESINE ILISKIN YENIMAHALLE BELEDIYE MECLISININ 02.09.2022 GUN VE 372 SAYILI
KARARI {LE UYGUN GORULEREK, ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 08.11.2022 GUN VE 2064 SAYILI
KARARI ILE ONAYLANMISTIR.)
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B  TORKIYE CUMHURIVETI
B CEVRE, SEHIRCILIK VE
%9 IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Ankara

Yenimahalle

YAKACIK-IMAR

43966

2

Pianian Getir Haritadan Sec

Plan seciniz

- imar Durum Belgesi Sorgulama

‘/’ \

\
© OpenStreetMap contributors.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI

imar Durum Bilgisi

Adres Kadastro

il Ankara Pafta

lice Yenimahalle Ada 43966

Mahalle YAKACIK-IMAR Parsel 2

Cadde/Sokak Geometrik Alan 4737.0

imar Plani

PIN UiP-220438 il 16.11.2017

Olgek 1000

Yapi Yiksekligi 15.5 Kat Adedi 15.5

Fonksiyon KONUT ALANLARI Fonksiyon 2 muip_diger_yol_nesneleri,muip_a

da_kenari
Nizam Durumu Ayrik KAKS / Emsal 0.85
TAKS <

’ On Bahge Mesafesi ’ - ‘ Yan Bahge Mesafesi | - ‘
’ Cografi Koordinat ’ 40°2'49.54" N 32°46'46.81" E ‘ Google Maps ‘ Yandex Maps OpenStreet Maps ‘

* Bu belge, yalnizca bilgilendirme amaciyla hazirlanmig olup, resmi iglemlerde, hukuki streglerde veya resmi belgeler
yerine kullanilamaz. Resmi islemlerinizde gegerli belgeler talep edilmesi halinde, plan yapiminda yetkili idareden alinan
resmi evraklari kullanmaniz gerekmektedir.

* Imar durum belgesinde yer alan plan fonksiyon bilgileri plana yilklenen GML verisinden alinmaktadir. Belge {izerinde
fonksiyon alanlarinin bos gelmesi, ilgili plan igin GML verisinin sisteme yliklenmemis oldugunu géstermektedir. Bu
durumda, GML verisinin eksiksiz olarak sisteme yliklenmesi igin bu planin yapiminda yetkili idare ile iletisime
gegebilirsiniz.

30.06.2025 09:32:59
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Tapu ve Kadastro Genel Miidirigi
= Parsel Sorgu Uygulamas:

idai  Adres Analiz  Cografi

Ankara v

Yenimahalle WV

Yakacik-imar v

43966

cbs@tkgm.gov.tr

Tapu ve Kadastro Genel Midiiriagi
= Parsel Sorgu Uygulamas:

idari  Adres Analiz  Codrafi — B 4004132

Ankara v
Yenimahalle M
Yakacik-Imar v
43966

2

chs@tkgm.gov.r - 2 ; : s
: :

Tapu ve Kadastro Genel Midiriga
= Parsel Sorgu Uygulamasi

idari  Adres Analiz  Cografi * — 8 <00 wzdamt T

Ankara v
Yenimahalle v

Yakacik-Imar v
Gelinkaya

43966 !

35 KUZEY
cbs@tkgm.gov.tr YILDIZI
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