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1.TAġINMAZ HAKKINDA BĠLGĠLER 

1.1 TAġINMAZIN ADRESĠ ve ULAġIMI 

1.2 TAġINMAZIN TAPU KAYITLARINA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER 

Konu taşınmaz, Ankara ili,  Yenimahalle İlçesi,  Yakacık-İmar Mahallesi, 43966 Ada, 2 Parsel olan 

4.737,00 m²  alanlı “Arsa” vasıflı arazidir. 

Yakacık-İmar Mahallesi, Ankara ilinin Yenimahalle ilçesine bağlı bir mahalledir. Ankara ilinin 

Yenimahalle ilçesine bağlı, son yıllarda gelişmekte olan mahallelerinden biridir. Yenimahalle ilçesinin 

kuzeybatısında konumlanan bu mahalle, hem mevcut imar planı dahilindeki düzenlemeler hem de artan 

nüfus yoğunluğu ile dikkat çeken bir yerleşim bölgesidir. Mahalle, genel olarak konut amaçlı 

yapılaşmanın hâkim olduğu bir yer olup son dönemde yapılan altyapı ve ulaşım yatırımlarıyla gelişim 

süreci ivme kazanmıştır. Taşınmazın bulunduğu parsel, kentsel gelişim alanları içinde yer almakta olup 

yakın çevresinde yapılaşma kısmen başlamış, bazı parsellerde inşaat faaliyetleri devam etmektedir. Bölge 

topografik olarak eğimli sayılabilecek bir yapıya sahip olsa da inşaata elverişli niteliktedir. Ayrıca altyapı 

çalışmaları büyük ölçüde tamamlanmıştır ve mahallede kanalizasyon, içme suyu, elektrik ve doğalgaz gibi 

temel hizmetler sağlanmaktadır. Mahalle, çevresindeki Macun, Ostim, Batıkent ve İvedik OSB gibi hem 

konut hem de sanayi bölgeleriyle etkileşim hâlindedir. Bu durum, özellikle arsa ve gayrimenkul 

yatırımları açısından cazibesini artırmaktadır. Ulaşım açısından Yakacık İmar Mahallesi, İvedik Caddesi 

ve Fatih Sultan Mehmet Bulvarı gibi ana arterlere yakınlığı ile öne çıkmaktadır. Mahalleye kara yolu ile 

erişim oldukça rahattır ve çevre yolları ile bağlantılar kolaylıkla sağlanmaktadır. Özellikle özel araçla 

ulaşımda herhangi bir zorluk bulunmamaktadır. Toplu taşıma açısından da Ankara Büyükşehir 

Belediyesi’ne ait otobüs hatları ve dolmuş hatları mahalleye hizmet vermektedir. Yakın çevrede yer alan 

metro istasyonları (özellikle OSTİM ve İvedik istasyonları), mahalleyi şehir merkezine ve diğer 

bölgelerine bağlayan önemli ulaşım seçenekleridir. Ayrıca, bölgenin demografik yapısı da dönüşüm 

sürecinde olup mevcutta yoğunlukla orta gelir grubuna hitap eden konut projeleri ve arsalar 

bulunmaktadır. Bu özellikleriyle bölge, hem oturum hem de yatırım amaçlı değerlendirilmeye açık bir 

potansiyel taşımaktadır. 

Ġli Ankara Parsel Alanı (m²) 4.737,00 m
2
 

Ġlçesi Yenimahalle Pafta No - 

Bucağı - Ada/ Parsel No 43966/2 

Köyü - TaĢınmaz ID 131716257 

Mahallesi/Köyü Yakacık-İmar Arsa Payı 1 / 1 

Cilt/Sayfa No 5/441 Kat / Blok No - / - 

Mevkii - Bağımsız Bl. No - 

Ana TaĢınmaz 

Nitelik 
Arsa Tapu Türü Ana Taşınmaz 

TaĢınmaz Nitelik - Yevmiye No 6695 

Tapu Tarihi 03.08.2001 
Hisseli ise hisse 

oranları 

4290/4737 

447/4737 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri Maliye Hazinesi  

Takyidatlar 

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 24.06.2025 tarih ve saat 09:58 itibarıyla alınan 

ve rapor ekinde yer alan Tapu Kayıt Belgesi’ne göre taşınmaz üzerinde aşağıda yer alan 

takyidat bulunmaktadır. 

Beyanlar Hanesinde: 

-Diğer (Konusu: 4046 sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun hükümlerine 

tabidiri. Tarih:11.03.2019 Sayı:1168808 ) Tarih: - Sayı: - (13.03.2019 tarih, 12333 



 

 3 

1.3 TAġINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENĠN ANALĠZĠ ve TANITIMI 

 
 

GAYRĠMENKULÜN KONUMU Şehir İçi Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKĠ YAPILAġMA ORANI  %25 in Altında 
%25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENĠN GELĠġĠMĠ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERĠġĠM ĠMKANI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NĠTELĠKLĠ 

GAYRĠMENKULLERĠN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Yakacık İmar Mahallesi, Ankara’nın gelişmekte olan ilçelerinden Yenimahalle sınırlarında yer alan, kentsel 

dönüşüm potansiyeli yüksek ve düzenli yapılaşma hedeflenen bir yerleşim alanıdır. Mahalle, son yıllarda 

artan imar uygulamaları, altyapı yatırımları ve nüfus hareketliliği ile dikkat çeken bölgeler arasında yer 

almaktadır. Yapılaşma süreci hâlen devam etmekte olan mahallede, çoğunlukla boş imar parselleri, müstakil 

konutlar ve düşük yoğunluklu yapılar bulunmaktadır. Mahalle nüfusu ağırlıklı olarak orta gelir grubuna 

mensup bireylerden oluşmakta olup bölgede yaşayanların önemli bir kısmı kamu personeli, özel sektör 

çalışanı ya da küçük ölçekli işletme sahipleridir. Yakın çevresinde bulunan organize sanayi bölgeleri, 

OSTİM ve İvedik OSB gibi istihdam merkezlerine olan yakınlığı, Yakacık İmar Mahallesi’ni hem oturum 

hem de yatırım amacıyla cazip hâle getirmektedir. Sosyo-ekonomik açıdan bakıldığında mahalle, henüz tam 

olarak olgunlaşmamış bir yapı arz etse de, yeni yapılaşmalarla birlikte beşeri sermayesinin giderek 

yevmiye) 

24.06.2025 tarihinde alınmış olan Takbis belgesi ve Tapu senedi arasında farklılık 

bulunmamaktadır. 
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niteliklendiği gözlemlenmektedir. Planlı yapılaşma hedeflenen mahallede yeni konut projeleri, ticari 

birimler ve eğitim kurumları için ayrılmış alanlar mevcuttur. Mahalle, temel altyapı hizmetleri bakımından 

büyük ölçüde tamamlanmış durumdadır. Elektrik, su, doğal gaz ve kanalizasyon sistemleri aktif olarak 

hizmet vermektedir. Belediyenin planlı çalışmaları kapsamında çevre düzenlemeleri, yeşil alan 

uygulamaları ve yol asfaltlama faaliyetleri sürmektedir. Mahalle içi yollar asfaltlanmış, bordür ve kaldırım 

çalışmaları tamamlanmış ya da devam etmektedir. Ayrıca fiber internet altyapısı ve iletişim hatları da 

mahallede kullanılabilir durumdadır. Ulaşım açısından mahalle, Yenimahalle ilçesinin ana arterlerine yakın 

bir konumda yer almakta olup özellikle İvedik Caddesi, Fatih Sultan Mehmet Bulvarı ve çevre yolu 

bağlantıları ile şehir merkezine erişim kolaylaşmaktadır. Bölgede toplu taşıma hizmetleri otobüs ve dolmuş 

hatları aracılığıyla sağlanmakta; ayrıca OSTİM ve İvedik Metro istasyonlarına olan yakınlık, ulaşımı 

destekleyen önemli bir avantajdır. Bu durum, bölgeyi hem çalışan nüfus hem de yatırımcı açısından 

erişilebilir kılmaktadır. Yakacık İmar Mahallesi, büyük alışveriş merkezlerinden ziyade günlük yaşam 

ihtiyaçlarını karşılayabilecek küçük ve orta ölçekli ticari alanlara sahiptir. Ancak kısa mesafede erişilebilen 

AVM'ler (Forum Ankara Outlet, Gimat AVM, Atlantis AVM gibi) mahalle sakinlerinin alışveriş 

ihtiyaçlarına çözüm sunmaktadır. Eğitim kurumları, sağlık merkezleri ve kamu hizmet binalarına yakınlığı 

da bölgeye artı değer katmaktadır. Taşınmazın bulunduğu mahalle ve çevresi, yapılaşma açısından yatay 

büyümeye uygun olup, büyük oranda villa tipi ve az katlı yapılaşmaların hedeflendiği bir yapılaşma 

düzenine sahiptir. Bu durum, bölgeyi hem yatırımcılar hem de sakin ve düzenli bir yaşam arayan aileler 

açısından cazip kılmaktadır. 

 

2. TAġINMAZIN ĠMAR DURUMU 

2.1 1/5.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI 

2.2 1/1.000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI 
 

Konu taşınmazın Ankara Büyükşehir Belediyesi ve Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı ile 

yapılan görüşmede konu taşınmazın 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planlarının “Konut Alanı” lejantında olduğu 

bilgisi alınmıştır. 

  
Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Konut Alanı 

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı  
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3. TAġINMAZIN YASAL DURUMU 
 

Konu taşınmaz tapuda “Arsa” nitelikli olup mahallen üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 

- Yenimahalle Belediyesinde taşınmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak 

bulunmamaktadır. 

-  Konu taşınmazla ilgili olarak dosyasında dava bilgisi, herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya 

yıkım kararı bulunmadığı ilgili belediyesinden şifahen öğrenilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak 

projesine uygun mu? 
- 

Gayrimenkul Alan olarak projesine 

uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? - 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana TaĢınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
- 

Konu TaĢınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
- 

Ġçi Görüldü mü? - Fiilen Kullanılıyor mu? - 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? - Eklenti, Depo var mı? - 

Kira SözleĢmesi var mı? Hayır Kira SözleĢmesi BitiĢ Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAġINMAZIN ÖZELLĠKLERĠ 

4.1 TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU ve BÖLGENĠN DEPREM DERECESĠ 

TAġINMAZIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHĠBĠ BOġ ĠġGAL KĠRACI 

  X     

Taşınmaz halihazırda boş arazidir 

TAġINMAZIN DEPREM DERECESĠ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

  

 

  X 

 

  

Parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 

Konu taşınmaz; 3. Derece Deprem Bölgesidir. 

ĠnĢaat Nizamı Ayrık Nizam Yükseklik 10 Kat 

TAKS - KAKS 0,85 Emsal 0,85 

Çekme Mesafesi 

(Ön)  
- Çekme Mesafesi (Yan) - Çekme Mesafesi (Arka) - 

Terk Var mı? Hayır Terk Sonrası Alan 4.737,00 m
2 

Tevhid ġartı Var mı? Hayır KamulaĢtırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan Ġçerisinde mi? Evet 
Çap Belgesine Uygun 

mu? 
Evet 

TaĢınmazın Ġsabet Ettiği Özel Ġmar ġartları Mevcut mu? Hayır 

Yenimahalle Belediyesinde yapılan incelemede; 43966 ada 2 parsel; Yakacık Batı-2 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı: Revizyonu kapsamında E: 0.85 Yençok: 10 kat yapılaşma koşulları ile “Konut” 

kullanımında kaldığı bilgisi alınmıştır. 

PLAN HÜKÜMLERĠ  

-Yenimahalle Belediyesi ve Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı ile yapılan görüşmede konu 

taşınmazın 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planlarının bulunmadığı1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

“Konut Alan” sınırları içerisinde yer aldığı bilgisi alınmıştır. 

Plan Notu Genel Hükümler Bölümü:  II. Etap bölgedeki konut alanlarında, ada ölçeğinde uygulama 

yapılması durumunda, YENÇOK:10 KAT olacaktır. 
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4.2 TAġINMAZIN GEOMETRĠK ve TOPOĞRAFĠK ÖZELLĠKLERĠ 

 

4.3 TAġINMAZIN ÜZERĠNDE YER ALAN YAPILAR 

5.EKLER 

 

 

Konu taşınmaz 43966 Ada, 2 Parsel olan 4.737,00 m
2
 alanlı “Arsa” vasıflı arazidir.  Parsel geometrik olarak 

dörtgen şeklinde olup topoğrafik açıdan yer yer eğimli bir zemine sahiptir. Parsel üzerinde herhangi bir 

taşınmaz mevcut olmadığı mahallinde gözlemlenmiştir. Taşınmazın kuzey cephesi ~87 metre, doğu cephesi 

~93 metre, güney cephesi ~73 metre ve batı cephesi ~38 metredir. Parselin kuzeydoğu cephesinde ~38 

metre açılmamış kadastral yola cephesi bulunmaktadır.  Bölgede imar yollarının belli bir kısmı açılmış olup 

bölgede altyapı ve ulaşım problemleri bulunmaktadır. Parselin geriye kalan tüm cepheleri komşu parsellere 

sınırları ile birleşik durumdadır.  

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı 

Nizamı 
 Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün YaĢı - Binanın Kat Adedi  - 

Binanın Kat Dağılımı - 

ĠnĢa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve ĠĢçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı - 
Yasal Alanı -

 

Mevcut Alanı - 

Konu taşınmazın üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Bölgedeki yapılaşma ağırlıklı olarak 

betonarme karkas veya yığma yapı şeklindedir. Altyapı olarak şehir suyu, kanalizasyon, elektrik ve 

doğalgaz halihazırda bulunmaktadır. 

EKLER TABLOSU 

EK NO İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 Yenimahalle Tapu Müdürlüğü TAKBİS Belgesi Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir. 

2 Yenimahalle Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Yenimahalle Belediyesi'nden temin edilmiştir. 

3 Yenimahalle Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒  Yok ☐ Mahallinde tespit yapılmıştır. 
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